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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimestre terminado el 30 de septiembre de 2012

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: FRANQUICIAS PANAMENAS, §. A,
VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corpoerativos {B/.17,000,000.00)

Mediante Resclucion de la Comision Nacional de Valores, No. CNV70-10 de 4 de marzo de 2010 se autorizé la Emision
Publica de Bonos Corporativos, segun las siguienles condiciones:

Fecha dg la Oferta: 12 de marzo de 2610
fMonto de la Emisidn: Diecisiete Millones de Délares (US317,000.000). moneda de curse legai de los
Eslados Unidos de América emitidos en las siguientes Series
Serie A: US%E 10,000,000
Serie B: US$ 7.000,000
Fecha de Vencimiento: Beonos Comorativos Serie "A™ 12 de marzo dg 2017,
Bones Cerporativos Serie *B”. 12 de marzo de 2020,

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: 300-5700, fax 236-0442
DIRECCION DEL EMISOR: Urbanizacién industrial Los Angeles, Caile Harry Eno

DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO DEL EMISOR' gerfinanzas@franpan.com

| PARTE

Franquicias Paramedas. 5. A es una sociedad constituida de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama, desde el
24 de octubre de 1972 medianie Escritura Publica No. 6821 de la Notaria Segunds del Circuaitg, prgvincia de Panama.
El 27 de noviembre de 2007 Franquicias Panamenas, S. A. como sociedad absorbente, realiza Coivenia de Fusién por
Absorcitn con otras empresas relacignadss al mismo grupo econdmico, seglin se encuantra registrado en la Escritura
Puplica No. 12,005 de 1a Notarfa Octave del Clrculte, provincia de Panama. La iotalidad de los patrimonios de las
soeiedades absarbidas fueron lransferidos a Frangquicias Panamefias, S. A.. quien las sucedid en todos los derechos y
obligaciones. Franguicias Panamenas, S. A., es una sociedad 100% subsidiaria de Hentol S. A, asi como antes de fa
fusion la fueran tadas las sgciedades absorbidas

La actividad principai de Franguicias Panamenas, S. A, es |a operacion y manejo de restavrantes de cadenas de comiga
rapida, haijo el sistema de franquicias internacionales de venta de pollo frito, pizzas, tacos. emparedados y heladeria La
mayoria de sus operaciones estdn iocalizadas en la ciudad de Panamd. ademas mantiene restaurantes en las cigades
de David. Santiago, Chitré, Caldn, Chorrera y Coronado.

En la actualidad Franguicias Panamefias, S. A., opera restauranles de cince importantes marcas  inlernacionales. a

saber: KFC, Pizza Hut, Tace Bell, Dairy Queen y Quizno's Sub, adicicnalmenle mantiene una operacion indusinal de
fabricacion y distribucién de helados y olras novedades bajo su propia marca *“TOPSI".

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez
La razon de liquidez de Franguicias Panamefias. 5. A.. mostrada a sepliembre de 2012 es de (.69 veces,

reflejando una vanacidn de -0.03 respeclo af segunde trimestie del ano 2012, que era 0.72 veces, esla
variacion carresponde principalmente a un aumenio en fa relacion nela de otras cuentas por pagar y otros

pasivos acumulados. ' 3’ ”
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El total de actives corrientes al 30 de septiembre de 2012 asciende a B/.10.3 millones, mostrands un
disminucicn de 1.06% & B/.110,457 comparado al lrimestre anterior finalizado el 30 de junio de 2012, gue
fue de B/.10.4 millones. Esto se debe principalmente a una disminucidn en cuentas por cobrar.

Los pasivos corrientes muestran al cierre del tercer trimestre del afio 2012 un incremento neto de
B/.414,783 respecto al trimestre gue termind el 30 de junio de 2012, el incremenic mas significativo se
chserva en €l renglon de otras cuentas por pagar y pasivas acumulados por B/ 423,458,

B. Recursos de Capital

Los pasivos tolales de Franquicias Panamenas al 30 de septiembre de 2012 muestran un monto de B/.69.3
millones, que representa un aumento de 1.16% respecto al trimestre anterior que fermino &1 30 de junio de
2012, que era de B/.EB.5 millones.

Al 30 de septiembre de 2012 Franguicias Panamerias muestra los siguienies indices: deuda / capital
7.45; deuda financiera / capifal 3.72; en comparacidn estos mismos indices se mostraban al 30 de junio de

2012 asi: deuda / capital de 7.72 y deuda financiera f capital 3.96 respectivamente.

Al 30 de sepliembre de 2012, la empresa mantiene utilidades no distribuidas acumuladas de B/.6.321,582,
reflejandc un aumenio de 6.9% respecio a las ulilidades no distribuidas acumuladas al 30 de junio de 2012,
esla variacion corresponde al producio neto de los resullados generados en el tercer timestre de 2012.

C. Resultados de las Dperaciones

Las ventas acumuladas de Franquicias Panamefias al 30 de sepliembre de 2012 ascienden a B/63.2
millones vs B/.55.5 millones para el mismo pericdo de 2011, para un incremento de 14.32%. la wtilidad en
operaciones al 30 de septiembre de 2012 fue de B/.1,982,386 comparado con B/.1,833,410 para el mismo
periodo de 2011, para una variacién de 8.1%

Los gastos de ventas, generales y administrativos al 30 de septiembre de 2012 ascienden a la suma B/.33.3
millones, mientras que a la misma fecha de 2011 fueron de B/.28.4 millones. Los rubros que presentan los
principales incrementos san los de Salarios y Ofros Beneficios, producto de la contratacion de personal para
los nuevos restaurantes, ademas del incremenio decretado por e! gobiemo este afio en el salarfo minimo;
también muestran incremenlos importanie los servicios publicos (energia, agua y teléfong), adicionalmente
se refleja incrementas en el rubro de franquicias (incluye pago de regalias), debido a fa enlrada de nuevos
restaurantes. El gasta carrespondiente a intereses muestra incremento de B/.257,799, debide principalmente
al incremento en ¢! nivel de inversion en el rubro de propledad, planta y equipo realizado respecto al mismo
periodo del 2011,

La ganancia antes de intereses, impuestos, depreciaciones y amortizaciones (ebitda) para el segundo
trimesire de 2012, asciende a un monto de B/.5,756,723; coberfura de interés (ebitda / intereses) de 3.4 v
un ebitda / ventas netas de 9.1%

D. Analisis de perspectivas

El incremento mostrado en las ventas durante el periodo 2012 corresponde principalmente a la apertura de
nuevos restaurantes, los mismos restaurantes ya existentes en el periodo 2011 han mostrado un nivel de
venta muy similar al del periodo 2011. Durante los tres primeros trimestres del periodo 2012 Franguicias
Panamefias, S. A. abnid 8 restaurantes nuevos y realizo la remodelacion de 1 restaurante existente.

En cuanto a venlas; para el cuario lrimesire del afio de 2012 se esfima un compartamiento superior al dei
tercer Irimeslre.

(2]
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Durante e! cuarto irimestre del afio de 2012 Franquicias Panamenas realizara 'a aperura de tres nuevos
restaurante, ademas de ia remodelacion de dos restaurantes, todoes en la ciudad capital, adicionalmente
durante el afioc 2013 se proseguira la expansion en ¢l canzl de domicilio de la franquicia Pizza Hut a trayés
de ios locales Pizza Hut Delivery, como también nuevos locales de la franquicia Dairy Queen, de igual
forma se proseguira con &! plan de remodelaciones de reslauranies existentes y algunas aperturas {en
menor escala), de nuevos restaurantes de nueslras franquicias KFC y Fizza Hut.

Los anteriores comentarios se refieren a expecialivas a fuluro. por 1o que poseen caracteristicas de
incertidumbre, por lo cual estan fuera del control del Emisor.

H PARTE

RESUMEN FINANCIERO

A, Presentacién aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE
AL 30/09112 ; AL 31/06/12 AL 31/03/11 AL 3112M11
Ventas o Ingresos Totales 63230825 : 41,130,680 20,089,734 ; 77 612,836
Margen Operativg 0.42% | -0.50% ! -0.39% 1.74%
Gastos Generales y Administrativos 33,263,169 ¢ 21,966 984 10,733 424 38,115,105
Utilidad o Perdida Neta 200.514 -204,808 | -78,220 1,160,913
Acciones emitidas y en circulacion 600 800 | 800 | 500
Litilidad o Perdida par Accian 334 § -341 -130 1 1,835
Depreciacion y Amorization 3,774,337 2,500,315 1,237,610 | 4,383,674
Utitidades © perdidas no recumentes Qi 4] 0 8]
TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMESTRE TRIMEETRE
BALANCE GENERAL AL 30/09/12 . AL 31/06/12 AL 31703111 AL 34712111
Activo Circulante 10.303.026 : 10,413 483 8,813,121 8,650,320
Activos Tolales 78627 710 - 77,403,188 74,868,032 72,272,556
Pasivo Circulante 14 G76 575 { 14, 561,792 13,201,830 12,946,023
Beuda a Lame Plazo 28,586,042 1 29,114,204 29,335,979 28,244,278
Acciones Preferidas g 0 0 0
Caniial Pagado 3,000,000 3,000,000 3,000,000 ! 3,000.000
Utilidades Retenidas 8,321 582 5,816,160 5,452 744 5,530,963
Patrimonic Total 9300018 8 877 842 89414 425 _ 9,492,545
RAZONES FINANCIERAS: : : l
Dividendo/Accion 683 ! i 0 1.617 |
Deuda TotalPatrimonio 745 ¢ 772 6.95 - 661
Capital de Trabajo -4873.540 | -4 148,208 -3,283.709 -4.295,703
Razén Cormiente 0.69 ; D.72 0.75 0.67
| Utlidad Operativa/Gastes financieros (.18 | -0.18 -0.14 0.66
Il PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe, el Estado Financiero Interino Trimestral de Franquicias

Panamenas,

[3]

S. A., al 30 de septiembre de 2012
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IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Se adjunta al presente informe el certificado del fiduciario, que & continuacion se defalla:

FIDUCIARIO EMISOR MONTO -
BG Trust, Inc. Franquicias Panamefias, 5. A. 1US5$10,000,000
V PARTE
DIVULGACION

El medio de divulgacion por ei cual Franquicias Panamenas, S. A.. divulgara el Informe de
Actualizacién Trimestral, sera mediante &l envio directo a los inversionistas registrados, ast como
a cualguier otro interesado que lo solicitare, este envio se hara a partir del 30 de noviembre de
2012,

Representante legal

David Hgn z L,
Vicepresidentg ¥ Representante Legal

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicion del piblico inversionista y del piablico en general”

[4]



BGT ‘ ?G Trust,
i NG,

12{302-01)182-19

09 de octubre de 2012

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES

Ciudad -

REF.: FIDEICOMISO DE GARANTIA DE LA EMISION DE BONOS DE

FRANQUICIAS PANAMENAS, S.A.
Estimados sefores:

En nuestra condicion de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia de la serie A de la emisién
de bonos por US$17,000,0C0.00 realizada por FRANQUICIAS PANAMENAS, S.A., por
este medio certificamos que a! 30 de septiembre de 2012, los bienes que constituian el
patrimonio fideicomitido eran los siguientes.

1. Primera Hipoteca y Anticresis hasta [a suma de US$10,000,000.00 scbre quince
{15) fincas propiedad del Garante hipotecario, segln se detallan en |la Escritura
Publica No.6.274 de 15 de marzo de 2010.

Sin otro particular nos despedimos, quedande a su disposicion para atender cuaiguier
consuiia sobre este particular.

Atentamente,
BG Trust, Inc.
':-n-.. /"-"; . /A' Y AN
o ____\\/ { S5 /,r’ P . tw "““"'?/ .
' PR Vol 2 A f v_"__/ . AP
~ wg/'étgf At T
™. Sofig g€ Feng 5 Valerie Voloj
éubgerente Y Gerente
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Franquicias Panamefias, S. A.

Informe y Estados Financieros Interinos correspondiente al
Tercer trimestre finalizado el 30 de septiembre de 2012.

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
sera puesto a disposicién del publico inversionista y del publico en general”




Franquicias Panamenas, S. A.

indice para los Estados Financieros Interinos
30 de septiembre de 2012

Informne de los Auditores Independientes
Estados Financieros:
Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados
Estado de Cambios en &] Palnmonio del Accioulsta
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estades Financieros
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
Franquicias Panamenfas, S. A.

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acompafian de Franguicias
Panamefas, S. A., en adelante “la Compafiia”, los cuales comprenden el estado de situacion
financiera al 30 de septiembre de 2012, y las estadeos de ufilidades integrales, cambics en el
patrimonio y flujos de efectivo por los nueve meses ferminados en esa fecha, y notas, gue
comprenden un resumen de politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidad de la Administracion para los Estados Financieros Intermedios

La administracién de la Compafia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad
No.34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y por el control internc que [a administracion determine gue es necesario para permitir |2
preparacion de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsahilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de l0s estados financieres intermedios con
base en nuestra revisidon. Efectuamos nuestra revision de conformidad con Normas Internacionales
de Auditora. Esas normas requieren gue cumplamos con reguisitos eticos y que planifiguemos y
realicemes la revisién para abtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
intermedios estan libres de representaciones erroneas de importancia reiativa.

Una revision incluye la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de
ios montos y revelaciones en los estadoes financieros Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaiuacion de los riesgos de representacion errénea de importancia
relativa en los estados financiercs, debide ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones
de riesgos, nosotros consideramos ef control interno relevante para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros del la Compania, a fin de disefiar procedimientos de revision
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el prapdsito de expresar una opinion sobre
la efectividad del control interno de la entidad. Una revisioén también incluye evaiuar lo apropiado de
los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabitidad de las estimaciones contables
hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjuntc de '0os estados
financieros. ’

Consideramos gue la evidencia de la revision que hemos obtenide es suficien{e y apropiada para
ofrecer ura base razonable. En nuestra consideracién, los esfados financieros intermedios
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la sftuacion financiera de
Franguicias Panamefas. S. A al 30 de septiembre de 2012, y su desempefio finarciero y sus
flujos de efectivo por los nueve meses terminados en esa fecha, de acuerdo con fa Norma
Internacicnal de Contabilidad No.34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas
Internacionales de | formacidn Financiera.

‘\IL\ \
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CfA No. 2896

!
30%e noviembre de 2012
Parama, Republica de Panam




Franquicias Panamefas, S. A.

Estado de Situacion Financiera

Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2002 2011
Activos
Activos circulantcs
Efectivo B/ 1,250,232 B/. 1,070,655
Cuenias por cobrar - tercerns, neto (Nota 4) 1,334,223 786,625
Inventanos. neto (Nota 5) 6.125,530 5.674,271
Impueste sobre la renta pagado por anticipado 885,081 533710
Gastos pagados por anticipado 703.938 385,039
Total de activos circulantes 10.303.026 §.650.320
Activos no circulantes
Inversién en asociada (Nota 6) 1.877.669 1,877.669
Propiedades, planta, equipos y mejoras a la propiedad
arrendada, neto, {Nota 7) 33,084,827 32.579,940
Franquicias, neto (Nota §) 1,155,037 1,166,530
Cuentas por cobrar - conipafiias relacionadas (Nota 11) 28,904,618 24,858,674
QOiros activos 3.302.533 3.139.423
Toral de aciives no circulantes 68.324.684 63,622,236
Total de activos B/ 78627710 Bi. 72.272.556
Pasivos y Patrimonio del Accionista
Pasivos circulantes
Porcidn corriente de préstamos bancarios a corto plazo {Nota 9} B/, 4.558,103 Bi. 4498773
Porcidn comriente de arrendamientos financieros a corto plazo (Nota 10) 29,991 28,514
Porcion corriente de Bonos Corporativos (Nota 15) 1.428,571 1,428,571
Cuentas por pagar - proveedores 6,481,166 5,526.059
Cuentas por pagar — accionistas - -
Impuesto sobre la renta por pagar - -
Otras cuentas por pagar v pasivos acumulados 2.478.744 1.464.106
Tolal de pasivos circulantes 14.976.373 12.946.023
Pasivos no circnlantes
Préstamos bancarios a larzo plazo {INota 9) T 16,567,393 15,131,718
Arrendmniento financiero a largo plazo (Nota 10) 18,449 41,131
Bonos Corporativos a largo plazo (Nota 13) 12,000,000 15,071,429
Cuenlas por pagar - compaiiias relacionadas (Nota 1 1) 24,510,885 20,416,923
Provision para prima de antigiiedad 1.253.250 1.172.687
Total de pasivos no clrenlantes 54.350.217 49.833.888
Tolzal de pasivos 69.326.792 62.779.911
Compromisos y contingencias (Nota 12}
Patrimonio del accionista
Capital en acciones: 600 acciones comunes, emitidas v
en circulacion, sin valor nominal 3,949,063 5,948.063
Acciones en tesoreria. al costo (Nota 13) {2,949.063) (2.949,063)
Impuesio complemnentario {20,664} (38,518}
Urilidades no distribuidas 6.321.582 6.530.963
Total de patvimonio del accionista 5.300.918 9.492.645

Total de pasivos y patrimonio del accionista B/ 78,627.710 Bl 7227253
Las notas en las paginas 8 a 25 son parte integral de estos estados financieros.

Eal
-0-




Franquicias Panameiias, S. A.

Estado de Resultados

Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 30 de septiembre de 2011

Ingresos
Ventas netas
Coslio de ventas
Utilidad bruta

(Gastos de ventas, generales y administrativos
(Notas L1 y 13)

Depreciacion ¥ amortizacion

Ingresos por alquileres (Nota 11)

Otros ingresos (Nota [ 1)

Utilidad en opcraciones

Gasto de intereses
Participacion cn asociada (Nota 6)

Utilidad antes del impuesto sobre la renta

Provision de impuesto sobre la renta (Nota 14)

Utilidad neta

2012 2011

B/. 63,105,394  B/.55,207,024
{24,219.933 {22.125.198)

38.885.461 33.081.826

(33,263.169)  (28,369,781)

(3.774.337) (3,196,680)
19,350 20,700
115,081 097.345

{36.903.075) {31.248.416)

1.982,386 1,833.410
(1,714,901) (1.456,902)

0. 0

267,485 376,508
(66.871) (94.127)

B/, 200614 B/ 282381

Las notas en las paginas 8 a la 25 son parte integral de estos estados financieros. /
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Franquicias Panamenas, S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio del Accionista
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Saldo al 1 de enero de 2012
Dividendos pagados
Impuesto Complemeniario
Utlidad neta

Saldo al 30 de septicmbre de 2012

Saldo al | de enero de 201!
Dividendos pagados
Impuesio complementario
Utilidad ncta

Saldo &l 31 de dictembre de 2011

Acciones
Capital cn en Impuesto Utilidades No
Acciones Tesoreriz Complementarie _Distribuidas Total

B/ 3000000 B/ - B/ 38,318y B 6.530,963 Bi. 9.492.645
- - - (410.000) (410.000;

17.634 17.634

- - - (200.614) (200.614)

B/ 3000000 B - B {20.664) B 6321377 Bi__9.300913
Bio 3,000,000 13 - B3/ {20,664y 13/ 6,340,030 B/, 9.310.386
- - - (970.000) (970.000)

- - (17.634) (17.634)

- - - 1.160.513 1.160.913

BY 3000000 BL - 13/, (38318) B3 6.330.963 3/, 94932 645

Las notas en las paginas 8 a la 25 son parte integral de estos estados financieros.



Franquicias Panamefias, S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Flujos de cfectivo por las actividades de operacion
Utilidad neta
Ajustes para conciliar [a utilidad neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacidn:
Depreciacién y amortizacion
Participacion en asociada
Pérdida neta por descarte de activos fijos
Gasto de intereses
Provision para prima de antigiicdad ncto de pagos
Amortizacidén de franquicias
Cambios nelos en activos y pasivos de operacion:
Aumento en cuentas por cobrar - clicntes
Aumento en cuentas por cobrar — compafiias relactonadas
Aumento en inventarios
Aumento cn gastos pagados por anticipado
Aumento en franquicias
Aumento en otros activos
Aumento en impuesto sobre la renta
pagado por anticipado
Aumento en cuentas por pagar - proveedores
Aumento en cuentas por pagar - relacionadas
Aumento en olras cuentas por pagar y
pasivos acumulados
Impuesto sobre la renta pagado
Intereses pagados

Efectivo neto provisto por las
actividades de operacion

Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Adquisicion de activos fijos
Inversién en asociada

Efectivo neto utilizado en las
actividades de inversion

2012
200,614

3.774.177

19,930
1,714.901
80,603
108.624

(547,600)
(4,045,944)
(455.279)
(118.879)
(97,132)

(163,110) ~

(351,371)
955,107
4,093,962

1,014,638
0
(1.714.901)

2011

1,497,569

4.383.674
(145,191)
324

0

120,091
119,075

(93.911)
(4,030,779)
(1,170,809)

(140.669)
(327.520)
(351,987)

(684,284)
1.227,132
823,611

(71.533
(870.366)
(2.035.490)

4.468.340 (880.697)
(4,298,995) (9,117.291)

0 (23.000)
(4.298.995) (9.140.291)




Franquicias Panameinias, S. A.

Estado de Filujos de Efectivo - Continuacion

Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Flujos de efeetivo por las aetividades de finaneiamiento
Aumento o Disminucion en sobregiro bancario
Aumento en préstamos bancarios
Disminucion en Arrendamiento linanciero por pagar
Aumento en impueste complemeutario
Dividendos pagados
Emisidn de Bonos

Efectivo neto proviste por (utilizado en) las
actividades de linanciainiento

Aumento (Disminucion) netoe en el efectivo
Efectivo al inicio del anv
Efectivo al {inal del afo

Actividades de financiamiento que no representaron
desembolsos de efectivo

Utilidades no distribuidas
Dividendos declarados no pagados

2012 2011
B/, - B, -
1,495,205 11,056,019
(21,205) -
17,654 (17.654)
(410,000) -
(1.071,429) (1.428.571)
10.225 9.609.794
179.570 (411,194)
1.070.635 1.481.849

B/, 1.050.232  BA_1.070.653

B/, 410.000 B/ 970,000
B/, (410,000) B/ (970,000)

Las notas en las paginas 8 a la 25 son parte integral de estos estados financieros.

-7-
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Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

1.

Organizacion y Operaciones

Franquicias Panamefias, S. A. (la “Compania”) estd constituida en la Republica de Panama
desde el 24 de octubre de 1972 v su actividad principal es la operacion v mangjo de
cadenas de comida rapida, pizza v heladeria. La mavoria de sus operaciones eslan
localizadas en la ciudad de Panama. l.a Compailia es una subsidiaria 100% propiedad de
Hentol, 8. A.

La oficina principal de la Compatfiia esta ubicada en el Distnito de Panamé. Cotregimiento
de Bethania, Urbanizacidén Indusirial Los Angeles. Calle Harry Eno.

Estos estados financieros han sido aprobados para sn emision por Ja Adminisiracién de la
Compahnia, ¢l 30 de Noviembre de 2012.

Resnmen de las Politicas de Contabilidad mas Significativas

A conlinuacién se presenta un resumen de las politicas de contabilidad mas importantes
adoptadas por la Compania en la presentacion de los cstados financieros. las cuales han
sido aplicadas consistenternente con el periodo anterior:

Basc de Preparacion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
[ntcrnacionales de Informacién Financicra (NITF),  Estos estados financieros han sido
preparados sobre la base de costo.

La preparacion de los ¢stados financicros de conformidad con NIIF requiere el uso de
cicrtas estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracién use
s huicio en el praceso de la aplicacion de las politicas de contabilidad de la Compafiia.
Las dreas que iuvolucran juicio o estimaciones significativas para los estados financieros
estan relacionadas con la estimacion de cuentas incobrables v la estinaciou de la reserva de
obsolescencia de inveniario.



Franquicias Panamenfas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2. Resnmen de las Politicas de Contabilidad mas Significativas (Continuacion)
Base de Preparacién (continnacién)
(a) Norma y enmienda efectivas en el 2009

l.a siguicnte norma ¢ interpretacion es mandataria para los periodos contables que
inician en o después del 1 de enero de 2009, pero no son relevantes a las
operaciones de la Coinpafiia:

- NIC 1, Presentacién de Estados Financieros (revisada). efectiva para los
periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2009, La
norma revisada requiere que todas las partidas no relacionadas a los accionistas
(partidas de ingresos v gastos) dcl cstado de cambios en el patrimonio se
presenten en un estado de desempefio financiero: sin embargo, las entidades
tienen la opcidon de presentar un solo estado de utilidades integrales o dos
estados (un estado de resultados v un estado de wutilidades Iutegrales). Lsta
norma no tuvo impacto cn las operaciones, va que la Compaiita no tiene partidas
que requieran de la presentacién de un estado de utitidades intcgralgs.

- NIITF 7, Instrumentos Financieros — Divulgaciones (enmienda). (efectiva desde
el 1 de enero de 2009). La enrmienda se refiere a mejoras en las divulgaciones
de medicion del valor razonable y ricsgo de liquidez. En particular, la
enmienda requiere divulgacion del valor razonable por nivel de jerarquia. La
adopcion de esta norma solamente resulta en divulgacion adicionales. por lo que
no tiene impacto en las operaciones de la Compafiia.

(b} Nuvrma vigente para los periodos contables de la Compafiia que inician en o
despuds del | de enero de 2010 o pertodos posteriores, pero que la Compariia no
ha aduptado con anticipacion

- NIIF 9 - Instrumento financieros: Fase 1, clasificacion y medicion (efectiva
desde el 1 de encro de 2003). La Compaifiia considera quc la adopcion de esta
narmd no tendria un efecto significativo en los cstados financieros.

Inversién en Asociada

Las inversiones en acciones conunes con una participacion entre el 20% y el 30% y en el
que se cjcree una influencia significativa, estan registradas bajo ¢l método de participacion.
Bajo cste método, la parlicipacién de la Compafiia en los resultados de la asociada se
reconoce en el estado de resultados.



Franquicias Panamefas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes {Continuacion)

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son reconacidas Inicialmente a su valor razonable ¥y
subsecuentemente son medidas al costo amortizado usando el méiodo de interés efectivo,
menos la provision por deterioro. Una provisidn por deterioro para cucntas por cobrar -
comerciales es establecida cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no sera
capaz de cobrar todos los monlos veucidos de acuerdo con los términos originales,
Dificultades financieras significativas del deudor, probabilidad de que el deudor entre en
quiebra o reorganizacion financicra, y el incumplimiento o morosidad de los pagos son
considerados indicadores de que la cuenta por cobrar esta deteriorada. El valor c¢n libros
del activo es rebajado a través del uso de una cuenta de provision. v el monto de la pérdida
es reconocido cn ¢l estado de resultades. Cuando una cuenta por cobrar es incobrable. es
dada de baja contra la cuenta de provisién. Las recuperaciones posteriores de los mmontos
previamente dados de baja son acreditadas en el estado de resultados.

Inventarios

Los inventarios se presentan al valor mas bajo entre el costo y el valor neto de realizacion.
El costo para los iuventarios de productos lerminados es determinado usando costo
promnedio. El valor neto de realizacion es el precio de venta estimade en el curso normal
del negocio, menos los gastos variables de venta aplicables. .

Reeonoeimicnto de Ingresos

Ll ingreso consiste en el valor razonable de la consideracién recibida o por recibir de la
veuta de bienes y servicios en el curso normal de las actividades de la Compafiia. La
Compafiia reconoce el ingreso cuando el mionto del ingreso puede ser medido con
confiabilidad, cs prohable que los beneficios econdmicos futuwros tluyan hacia la entidad ¥
los cnterios especificos havan sido cumplidos por cada una de las actividades de la
Comparniia como se describe abajo.

Fentas de Bienes

Las venlas son reconocidas cuando la mercancia es despachada v aceptada por el cliente, o
cuando los servicios son prestados. Las ventas se presentan n¢ras de promwociones y
decscucntos.

Alguileres
Ingresos por alquileres son reconocidos cuando e] servicio es prestado al chente. lngreso
por dividendos, cuando la Compaiiia obtienc ¢] derecho a recibir su pago en concepto de
dividendo.

-10-



Franquicias Panameinas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importautes (Contiuuacion)

Propiedades, Planta, Equipos y Mejoras a la Propiedad Arrendada

Estos aclivos estdn presentados 4 costo meuos su depreciaciou y amortizacion acumuladas.
La depreciacion y ameortizacion son calculadas utilizando el método de linea recta
basandose en la vida util estimada dc los activos. El valor de los edificios construidos en
propiedades alquiladas es amortizado por el periodo cstablecido en el contrato de alquiler.
Las mejoras sobre tieudas alquiladas son amortizadas por un periodo de 10 afios o por el
periodo del contrato. cualquiera que sea el menor. Las ganancias v pérdidas en descarte o
venta de activo fijo se reflejan en resultados. asi como los desembolsos para reparaciones v
mantenimientos normales de los aclivos.

Las mejoras importantes y reparaciones que incrementan la vida atil estimada de los
activos se capitalizan. La vida util estimada de los activos es como stgue:

Edificio 30 afos
Mejoras a la propiedad 20 - 10 aios
Magquinaria y equipos 4-10anos
Mobiliario. enseres y automodviles 5- 10 afios

Las propiedades, planla. equipos y mejoras son revisados para pérdid‘as por deterioro
siemprc quc cventos o cambios en las circunstancias indiquen gue el valor en libros no
puede ser recuperable. Una pérdida por detertore se reconoce cuando ¢l valor en libro del
activo excede su valor recuperable, el cual es el valor mas alto entre el precio de venta neto
del activo y su valar en uso.

Franquicias
El costo del derecho sobre la {ranquicia es amortizado utilizando el método de linea recta
basada en los 1érminos de los conlratos respectivos.

Arrendamientos Financieros

Arrendamientos de equipo rodante vy cOmputo en donde la Compafia tiene
substancialmente todos los riesgos ¥ ventajas inhercntes a la propiedad del activo, se
clasifican como arrcndamicntos financicros. Los arrendamientos financieros se capitalizan
al inicio del contrato de arrendamiento al valor razonable del bien o el valor presente de los
pagos minimos del arrendamiento. Las obligaciones correspondientes a arrendamientos
financieros, sin incluir los cargos financieros, se muestran en el balance general como
abligaciones por arrendamientos financieros a largo plazo. [os cargos financieros por
intereses causados se incluyen en los resultados, durante el periodo del arrendamicnto.

-11-



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

2,

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Importantes (Coutinnacién)

Arrendamientos Financieros (continnacion)

La maquinaria y equipos de transporte adquiridos bajo contratos de arrendamientos
financieros, se deprecian bajo ¢l método de linea recta, sobre la vida Gl estimada del bien
o por el término del arrendamiento.

Arrcndamientos en donde una porcién significativa de los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad es retenida por el arrendador se clasifican como arrendamicntos operativos, Los
pagos realizados bajo arrendamientos operativos se inchiyen en los resullados durante el
periodo del arrendamiento.

Beneficios a Empleados

Prima de Antigiiedad v Fondo de Cesantia

De acuerdo con ¢l Codigo l.ahoral de la Repnblica de Panamd, los empleados con un
contrato indcfinido dc trabajo ticnen derecho a recibir, a la terminacién de la relacion
laboral, una prima de antigliedad, equivalente a una semana de salario por cada afio de
(rabajo, delerminada desde la fecha de inicio de la relacion laboral. En'adicion, la Ley
No.44 de 1995 establece que las compariias deben realizar una contribucion a un Fondo de
Cesautia para cubrir los pagos por prima de antigiiedad. Fsta contribucion es determinada
en base a la compensacién pagada a los empleados. El aporte para los nueve meses del
afio ascendid a B/ 195.325.03, (2011: B/.224,437.53).

Seguro Social

De acuerdo a la [.ey No.31 de 27 de diciembre de 2005, las compaiifas deben realizar
contribuciones mensuales a la Caja de Seguro Social en base aun porcentaje del total de
salarios pagados a sus empleados. Una parle de estas coutribuciones es ntilizada por cl
Estado panamefo para el paga de las futuras jubilaciones de los empleados.

Cuentas por Pagar - Comerciales

Las cuentas por pagar - comerciales son reconocidas inicialmente al valor razonable v
posteriormente son medidas al costo amortizado utilizando el método de iuterés efectivo.



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas Significativas (Continuacién)

Financiamientos

Los financiamientos son rcconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos
incurridos en las transacciones. Los financiamientos son posteriormente presentados al
costo amortizado; cualquier diferencia entre ¢l producto (neto de los costos de transaccion)
y ¢l valor de redencién es reconocida en el estado de resultados durante el periodo de los
financiamientos utilizando ¢l método dc interés efectivo.

Provisiones

[Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion actual lcgal o
constructiva como resultado de eventos pasados; es probable que una salida de recursos sea
requerida para liquidar la obligacién y los montos han sido estimados con conliabilidad.
Las provisiones no son recouocidas para pérdidas operativas futuras.

Impuesto sobre la Renta

Ll impuesto sobre la renta es provisto por completo, utilizandoe el métode de pasivo. donde
las diferencias temporales se originan entre la base fiscal de los activos v pasivos v sus
valores en libros para efectos de los estados fluanciercs. Sin embargo, el impuesto sobre la
renla diferido no es regisirado si se origina del reconocimiento inicial de activo o pasivo en
una lransaccion [uera de una combinacion de negocios que a la fecha de la transaccion no
afecta la contabilidad ni Ja ganancia o pérdida sujeta a impuesto. El impucsto sobre la renta
diferido es deterrmnado usando las tasas impositivas (y las leyes) que han sido
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general y que se
esperan sean aplicadas cuando el impuesto sobre la renta diferido activo se realice o el
impuesto sobre la renta diferido pasivo sea liquidado.

Capital eu Acciones

Las acciones comunes son clasificadas como pattimonio. Los costos incrementales
atribuibles a la emision de nuevas acciones se presenian eu €l palrimonio como una
deduccion del producto.

Unidad Monetaria

Los estados tmancieros se expresan en balboas (B/.), unidad monetaria de [a Republica de
Panama, la cual c¢sta y se¢ ha mantenido a la par con el dolar (UUSS), unidad monetaria de los
Estados Unidos de Ameérica desde antes de la fecha dc inicio de operaciones de la
Compafiia.



Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3.  Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros

In el transcurse normal dc sus opcracionces, la Compafiia esta expuesta a una varicdad de
riesgos financieros, los cuales trata dc minimizar a traves dc la aplicacion de politicas vy
procedimicntos de administracidn de riesgo. Fstas politicas cubren entre otros, el riesgo de
lasas de inlerés, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

Riesgo de Flujos de Efectivo y Valor Razouable sobre la Tasa de Interés

LLos ingrcsos y los flujos de efectivo operativos de la Compafila sou sustancialmente
independientes de los cambios cn las tasas de juterés. ya que la Compatifa no tienc activos
importantes que generen interés excepto por los excedentes de efectivo.

El riesgo de tasas de interés se origina principalmente por préstamos bancarios a largo
plazo. Asimismo, los préstamos bancarios a largo plazo que devengan tasas de interés
variables exponen a la Compaiiia al riesgo de flujos de efectivo.

Basados en simulaciones efectuadas por la Administracion, ¢l impacto en la utilidad sobre
una variaeion de 0.5% sobre la tasa de mterés en los finaneiamientos, serfa de un aumento
o disminucion de B/.71.573

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se onigina del efectivo y cuentas por cobrar y consiste en que la
contrapartc sea incapaz dc hacer frente a la obligacién contraida. El efectivo en banco es
depositado en instituciones de¢ solidez financiera. Para la administracion del riesgo de
crédito oriminado por cuentas por cobrar - comerciales, la Compafiia manticne politicas
para asegurarse que las ventas a crédito se realizan a clicntes que tiencn una adecuada
historia creditieia. Se establecen plazos de pago especificos en funcion del analisis
periodico de la capacidad de pago de los clientes. No existe una concentracion de deudores
en las cuentas por cobrar.

Riesgo de Liquidez

[.a Compaififa requiere tener suficiente efectivo para haeer frente a sus obligaciones. Para
ello cuenta con suficiente efectivo en caja v bancos o en activos de facil realizaciom,
ademas cucnta con lincas de crédito en instituciones financieras que le pernniten hacer
frente al cumplimiento de sus obligaciones a corto plazo.

-14- —~F




Franquicias Panameinias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3.

Administracién del Riesgo de Instrumentos Financieros {Continnacion)
Riesgo de Mercado

Riesgo Cambiario

Los activos vy pasivos estan denominados en balboas (B/.), 1a moneda local, por lo que no
esta sujeta a pérdidas por fluctuaciones cambiarias en el valor de la moneda local con
respecto a las monedas funcionales de los diferentes paises.

Riesgo de Precio

La Compafila no estad expuesta al riesgo de precio, principalinente por no maniener
inversiones disponiblcs para la venta ¢ inversiones a valor razonable a través de resultados.
La Compaiiia opera en un mercado de libre competencia.

La Compafifa no estd sujeta a ricsgo dec precio de compra dc mcrcancia. ya que sus
proveedores de mercancia son compatfiias relacionadas con las cuales se establece un precio
de compra cstandar anual.

La siguiente tabla analiza los pasivos financieros de Ia Compafiia por fecha de vencimicnto.
Dicho andlisis se muestra segin la fecha de vencimiento contractual y son flujos de
efectivo sin descontar al valor presente del balance. Los saldos con vencimiento de menos
dc un afio son iguales a su valor en libros, debido a que el efecto del descuento uo es

significaiivo:

Menos de un aiic Del a5 afos  Mas de 5 afios
30 de septiembre de 2012
Préstamos bancarios B/. 4558,103 B/15,867,151 B/ 700,442
Bonos Corporativos 1,428,571 5,000,000 7.000.000
Arrendamicnto financicros - 48.440 -
Cuentas por pagar - comerciales 6.481,166 - -
Cuentas por pagar — Cia rclacionada 24,510,885
Otras cuentas por pagar 2,478,744 - -

31 de dicicmbre de 2011

Préstamos bancarios B/. 4,498,773 B/ 13,570,020 B/. 1,431,086

Arrendamiento financieros 28,514 41,1531

Bonos Corporativos 1,428,573 8.461,050 12,124,000

Cuentas por pagar - comerciales 3.526.059 - -

Cuentas por pagar — Cia relacionada 20,416,923

Ortras cuentas por pagar 1,464,106 - -
-15-
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Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

3.

Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacion)

Administracidn del Ricsgo de Capital

Los objetivos de la Compafiia cuando administra su capilal es garantizar la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, asi como mantener una estructura de

capital 6ptima que reduzca el costo de capuial.

l.a Compafila monitorea su capital sobre la base de razén de apalancamiento. El
apalancamiento es el resultado de dividir la deuda neta entre el total del capital. La deuda
neta se calcula como ¢l total de préstamos que se muestran en el balance general menos el
efectivo v equivalentes de efectivo. il total del capital estd determiuado como el total del

patrimonio, mas la deuda neta.

A continuacién se muestra la razon de apalancamiento de la Compania:

2012 2011

Total dec préstamos v arrendamientos

por pagar {Notas 9y 11) B/. 34,602,707 B/ 34,200,136
Menos: Electivo 1.250.232 1.070.655
Deuda neta 33,352,475 33.125,481
Tolal de patrimonio 9.300.918 _ 5.492.645
Total de capital B/ 42.655.393 B/, 42.622.126
Razon de apalancamiento 78% 78%

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

Se asume que el valor en libros de las cuentas por cobrar y por pagar - comcrciales, se

aproxima a sus valores razonables, debide a la naturaleza de corto plazo.

-16-



Franquicias Panamefas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

4. Cuecntas por Cobrar

[.as cuentas por cobrar se presentan a continuacion:

2012 2011
Clientes B/. 968913 B/, 526,271
Otros 410.189 305.231
1.379,102 831,302
Provisidu para posiblcs cuentas incobrables {(44.877) (44.877)

B, 1334325 B/. 786,625

Las euentas por cobrar - clientes incluyen cueutas comientes, vencidas no deterioradas v
deterioradas, como se indica a continuacion:

2012 2011
Cuentas por cobrar corrientes B/, 8R5.344 LB/ 423,910
Cuentas por cobrar vencidas no deterioradas 360.001 124.620
Cuentas por cobrar deterioradas 133.757 282.972
Total BY 1,379.102 B/, 831502

La calidad de crédito de los clientes cormientes es determinada ¢n forma intcrna en basc a
informacion hislorica. La Compafila mantiene un namero reducido de clientes con una
relacion comercial de mas de un afo, los cuales han mostrado un  cxeclente
comportamiento de crédito ¥ los mismos han cumplido con sus pagos en base a lo
acordado.

[l movimiento de la provision para posibles cuentas incobrables es el siguiente:

2012 2011
Saldo al inicio del afio B 44,877 B/. 44,877
Provisién del periodo - -
Castigos - -
Saldo al final del afio B/ 44 877 B/l .. . 44877

Las cuenlas por cobrar vencidas no deterioradas son menores a 90 dias y no presentan
problemas de cobrabilidad. Las cuenlas por cobrar deterioradas.
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Franquicias Panamenas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

S.

Inventarios

Los inventarios se presentan a continuacion:

2012 2011
Materia prima B/. 475,023 B/, 337,608
Productos tertninados 45,824 33.263
Partes y piezas 565,510 455412
Sumimstros y otros 4.0951.163 3.963.437
Inventario en transito 02.030 884.491
B/. 6.129.350 B 5674271

Inversion en Asociada

La inversion en Compafiia Frutera del Atlantico. S. A. correspondce a la participacion del

(2011: 34.8%). Esta Compaiiia tiene como actividad principal la siembra, cultive de
arboles de teca y ganadcria.

El movimiento de esta inversién se presenta a continuacion:

2012 2011

Saldo neto al inicio de afio B/ 1.877.669 B/ 1,709,478
Aportes del afio - 23,000
Participacion en los resultados del afio 0 145.191
Saldo neto al final de afio B/, 1.877.6499 B/ 1,877.669

-18-



Franquicias Panameinas, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

7.

Propiedades, Planta, Equipos y Mejoras a la Propiedad Arrendada, Neto

Las propiedades. planta, equipos v mecjoras a la propiedad arrendada se detallan a

continuacion:

30 de septiembre de 2IM2
Costo

Saldo al migie del ane
Adiciones

Retiros

Cupitahizacton Je vonslrovcnimes
eN Proceso

Saldo al 30 de sepricnibre 20412

Depreciacion ¥ amortizacion
acumnladas

Saldo al inicio de afio
Depreciacion y amertizacion
Retiros

%alde al tinal de afio

Yulor ncto en libros
al 530 de <eplicmbre 2002

Mejoras  Maquinaria Mobiliario, Consiruecion
ala ¥ Fuseres ¥ e
Terrean Ldificio Propicdad Equipns Askomdviles  Proceso Total
{Expresado en Balboas de la Repiblica de Panama)
30k al? AT 23060063 24535412 3305735 1,574,420 33639207
- - 370340 543917 169,034 3215,704 4298093
- - - =200.737 -74.206 - -05.033
- - GUg 837 646,579 22321 -1.367.738 ]
206,627 TE7.010 24029080 23F0S1TL _3.512.79% 3,422 386 3.R63 (A8
- 300457 7025162 12892813 2570453 - 23079267
- 16,327 1.713,[89 1.713.789 330872 - ENEEN
- - - -14.284 - BOLB1Y - - 75103
- b0G6, 784 _B.7IR3S| 14.592.320 2 84NN - 26778341
306627 180226 1539004829 1L LI2R3] 2471908 2422386 33,083,827
-19-
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Franquicias Panameias, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de septiembre de 2012 y cifras comparativas al 31 de diciembre de 2011

7.

Propiedades, Planta,

(Continuaeién)

Equipos ¥

Mejaras
ala

Mejoras a la Propiedad Arrcndada, Neto

Alaguingria  Mobiliario, Construecién

¥ Loscres y

Propiedad F.guipos Automasiles _Proceso

cll

Terreoo LEdilicio Tuolal
(Expresado ¢n Balbous Ji la Repiblica de Panamid)

31 de diviembre de 2011
Cosiy
Salde al inicio dal ata 306,627 TET010 18338421 20110204 47350248 230610 AT N3TILL
Adiciones - - 127387 2060177 220038 (779,134 G 1809350
Retiros - - -544.502 -17.513 -2.923 - B IS ]
Trasladn - - 4938497 2382436 | 428372 7. 749 325
Saldo al final de afio HHE2T TREO0 23060003 24 535417 3395735 1574420 35689207
Depreciacidn ¥ amortizacioo

acumuladas
Salde al inicio de afio - 361205 33294935 10997411 2171.568 - 19,260,209
Depreciacion y amonizacion - 29062 2pA0S2Y 1912395 402,188 - 4383674
Retiros - - oA SR L7091 -2.923 - =364 616
4alde al tinal de afdo - 300437 70250162 12892813 23 R3F _23.079267
Yalor uelo en libros

al 31 de icigmbee 2011 306,627 196,333 16034841 11,642 397 2 E2.007 374420 32579940
Franquicias, al Costo
Las franguicias se prescntan a continuacion:

2012 2011

Coslo
Amortizacion acumulada

El movimiento de las franguicias es el sigurcnte:

Saldo neta al inicio
Adiciones
Amortizacion

Saldo neto al final de atio
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B/, 1,950,025
(794.989)

B/, 1,852.893
(686.363)

B/ 1.155.,037

B/. 1.166.530

2012 2011
B/. 1,166,529 Bl 958.085
97,132 327.520

(108.624) (119.075)

B. 1155037 B/ 1,166,530
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Préstamos Bancarios

Los préstamas bancarios se detallan a continuaciéon:

Banco Bilbao Vizeaya Argentaria

Préstamos pagaderos en cuotas mensuales a

capital e intereses con vencimientos en el
2012 y 2014, tasa de interés anual de 5.50%

Banco General, S. A.
Préstamos pagaderos en cuolas mensuales a
capital ¢ intereses, con garantia fiduciaria, con
vencimientos en el 2012 y 2018, tasa dc
mierés anual de 4.50%

The Bank of Nova Seotia

Préstamos pagaderos en cuotas mensualcs a
capilal e intereses, con garantias de ininucbles,
muebles vy  fianzas comerciales. con
veneimientos en el 2013 y 2017, tasa de
interés anual de 2% mas Libor 6 meses. o tasa
minima de interés anual de 4.50%.

Menos: Porcion  corriente  de  préstamos
bancarios

Préstamos bancarios a largo plazo

2012

B/ 5,000,712

2011

B/. 3,805,464

7630514 6.901.190
8.494.470 8.925.837
21.125,696 19.630.491
4.558.102 4.498.773

B/. 16.567.594

B/ 15.131.718

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de cambios en lasas de interés estd representada
par las fechas de ajustc o revision de tasas de inter€s. Véase la estructura de vencimiento

de los préstamos a continuacion:

A un afio
De 1 a5 afios
Mas de 5 afios

2.

2012

B/. 4,558,103
15.867,151
700.442

2011

B/. 4.458.,773
13,583,080
1.548.638

B/ 21.125.656

B/ 19.630.491
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Arrendamiento Financiero por Pagar

l.os pagos minimos del contrato de arrendamiento financicro por pagar se detallan a

continuacion:
2012 2011
Menos de 1 afio B/ 32.344 B/ 10,782
De 1 a3 afios 18.867 64.687
Futuros cargos liuancieros 2.771) (5.824)
Valor presente del arrendamiento financiero
por pagar B/ 48.440 B/. _ 69.645
Et valor presente del arrendamiento financiero por pagar es como sigue:
2012 2011
Menos de 1 afio B/, 29991 B/.. 28514
De 1 a 3 anos 18.449 41.131
B/ 48.440 BY. 69,645

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Un resumen de los saldos y transacciones con partes relacionadas se detalla a continuacion:

2012

Saldos

Cuentas por cobrar B/. 28904,018

{Cuentas por pagar 24.510.885
Transacciones

Ingresos por alquiler 15,750

Ingresos por servicios administrativos 61.722

Gastos por servicios 10.899

Gasto de alquiler 689058

20

2011

B/. 24,858.674
20.416.923

21.000

88.296

14.343
889.677

7

Q.
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13.

Compromisos ¥ Contingencias

Compromisos de Alquiler

En cl curso normal de negocios. la Compafiia mantenia compromisos por contratos no
cancelables d¢ arrcndamientos de prapiedad en alquiler. Los valores aproximados de los
alquileres son los sicuientes: B/.2,100.839 enel 2012 y B/.2,166,899 en ¢l 2013.

Los gastos por los nueve meses de propiedades arrendadas por B/.2.237.441 (2011:
B/.2,368,255), estabun registrados como parte de los gastos de wventas, generales vy

adniinistrativos.

Gastos de Ventas, Generales y Administrativos

Ll detalle de gastos de venlas, generales v administrativos se presenta a continuacion

Salarios y otras beneficios
Servicios profesionales
Scrvicios publicos

Propaganda

Franquicias

Mantenimienlos y reparaciones
Impuestos

(astos de alquiler

Gas

Seguros

Viajes y transporte

Gastos de automoviles
Seguridad

Uniformes

Utiles dec oficina

Provision para cuentas incobrables
Otros

_23-

2012

B/. 14,851,431

102,323
3,993,066
2,913,526
3.676,196
1.023,516

681,573
2,237,441

734,289

139,575

195,178

358,971

396,458

162,280

159,668

0
1.657.678

2011

B/L12,007,777
132,709
3.389.79¢0
2.707.802
3218150
884 007
0347.145
2.002.448
686.951
123528
186,351
314,128
321,076
157,699
154,478

0
1.435.756

B,

33.263,169

B..28.569.781
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Impuesto sobre 1a Renta

La provisidn para ¢l impuesto sobre la renta puede ser conciliada con el impuesto sobre la
renta mostrado en i0s estados financieros, asi:

2012 2011
Utilidad antes del impuesto sobre la renta BL_ 267485 B/ 1.497.569
Provistén para el impucsto sobre la renta B/. 66,871 B/. 336,656

La ley No. 42 de 15 de marzo de 2010, establecié un cambio a la tusa del impuesto sobre la
renta a partir del 1 de enero de 2011, cambiando del 27.5% a un 23%.

A partir del afio 2005, la legislacién liscal panamefia establecié que los contribuyentes
estaran obligados a pagar e[ impuesto sobre la renta aplicando el 30% sobre el mayor de los
siguientes proccdintientos: (a) la renta neta gravable calculada por ¢! método normalmente
aplicado, es decir. método (radicional o (b) la renta neta gravable que resultc de deducir,
del total de ingresos gravables, el noventa y cinco punto treinta y tres por ciento (95.33%)
de éste, conocido como calculo alternativo del impuesto sobre la renta (CAIR).

En ¢l caso. de que por razén dcl impucsto sobre la renta, el contribuyente incurra con
pérdidas o que la tasa cfectiva sea superior al treinta por cicnto (30%), el mismo podra
elevar una solicitud ante la Direccidén General de Ingresos de no aplicacion del impuesto
minimo alterno v en su defecto, que se acepie el pago del impuesto sobre la renta en basc al
método tradicional.

Emisiéu de Bonos Corporativos

Resolucion: Le empresa obtuvo antorizacidn para la Emision Pablica
de Bonos Corporativos, mediante la Resolucion cmitida
por la Comisidn Nacional de Valores, CNV No. 70-10 de
4 dc marzo de de 2010.

Monto dc la emision: Diecisiete millones de délares ofrecidos en forma
nominativa ¥ registrada. sin cupones cn denominaciones
de Mil Délares (UUS$1,000) ¥ sus multiplos, dividido en
Bono Serie “A” Diez millones de  délares
(US$10,000.060) ¥y Bonos Serie “B” Siete millones de
dolares (US$7,000,000).
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Techa de vencimiento:
Fecha de vencimiento:
Tasa de interes:

Pago de Capital Bonos Serie A:

Pagos de Capital Bonos Serie B:

Redencion anticipada:

Subordinacion Bonos Serie B;

Bonos Serie *A” sera el 12 de marzo dc 2017

Bonos Serie “B” sera el 12 de marzo de 2020

Bonos Serie “A” LIBOR 3 meses mas 2.75%, sujeto a
un minimo de 6.75%

Bonos Serie “B” PRIME mads 3.5%. sujeto a un minimo
de 9.0% v maximo dc 11.0%

El capital de los bonos Serie A sera en pagos iguales
trimestrales a capital todos los 12 de marzo, 12 de junio,
12 de septiembre y 12 de diciembre de cada afio basta su
Fecha de Vencimiento.

El pago a capital de los Bonos de la Serie B sera al
vencimicnto, 0 una vez se cancele la totalidad de los
bonos de la Scrie A,

El emisor podra redimir total o parcialmente los Bonos
de la Serie A en forma anticipada, al 100% de su valor
nominal.

Los Bonos Serie B no podran ser redimidos parcial ni
totalmente y cstaran subordinados en sus pagos a capital
mientras existan bonos emitidos v cn circulacion de la
Seric A,
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